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Arendenummer
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Sokanden
Krister Velander, c/o DKCO Advokatbyra Ab, PB 236, 22101 Mariechamn

Arende

Miljétillstdnd for brygga/piranldggning pa annans vattenomrade RNr 3:85 i Jarso, Lemland.

Miljoprovningsndmnden har 08.04.2003 beviljat Krister Velander miljotillstand for befintlig
pir byggd 1995/1996 pa annans vattenomrade RNr 3:85 i Jarso, Lemland med stod av 2 kap.
8 § och 6 kap 3 § vattenlagen for landskapet Aland (61/1996) och avslagit Krister Velanders
ansokan om miljotillstand for byggande av pir for fritidsbat pa annans vattenomrade RNr
3:85 1 Jarso, Lemland med stéd av 6 kap 8 § och 3 kap. 4 § vattenlagen for landskapet
Aland (61/1996). Miljéprévningsnimnden forkastade yrkanden om syneforrittning och
ersittningsanspriken och alade Krister Velander att omedelbart avldgsna all spriangsten som
lagts ut i vattenomradet ar 2001 och aterstélla piren i det skick den var 1995/1996.

Alands forvaltningsdomstol har 23.09.2003 &terforvisat drendet till Alands miljoprévnings-
ndmnd.

ALANDS MILJOPROVNINGSNAMNDS AVGORANDE

Miljoprovningsndmnden beviljar Krister Velander miljétillstand for befintlig pir byggd
1995/1996 pa annans vattenomrdde RNr 3:85 i Jarso, Lemland samt tillstind for byggande
av brolock i trd 6ver och mot befintlig pir enligt bilaga 1 med stéd av 2 kap. 8 § och 6 kap 3
§ vattenlagen for landskapet Aland (61/1996).

Yrkandena om ersdttning forkastas.

Beslutsmotivering

Alands miljéprovningsnimnd har granskat miljétillstindsansdkan, Alands
forvaltningsdomstols beslut samt alla §vriga handlingar som tillforts drendet under drendets
handldggning samt forutséttningarna for beviljande av tillstand. I avgorandet har
miljoprovningsndmnden dven i ovrigt beaktat vad som bestdmts om skydd av allménna och
enskilda intressen.
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Miljoprovningsndmnden finner att forutsittningarna i 2 kap 8 § vattenlagen ar uppfyllda for
att bevilja Krister Velander miljétillstand for befintlig pir byggd 1995/1996 pa annans
vattenomrade samt tillstdnd for byggande av brolock i trd for att klé in springstenarna i den
befintliga piren enligt bilaga 1. For att smélta in i miljon far brolocket byggas ihop med den
brygga som funnits pa fastigheten redan fore 1995/1996. Miljoprovningsndmnden anser inte
att detta kommer att valla dgaren till vattenomradet skada eller avsevirt men.

Enligt 2 kap 8 § vattenlagen har stranddgare som inte ar dgare av eller deldgare 1
vattenomrade rétt att framfor stranden 1 vattenomrédet for sitt enskilda behov anldgga
brygga och miljoprévningsndmnden bedomer att sa har skett i detta fall utan att
strandigaren véllat dgaren av vattenomréddet skada eller avsevart men. Kravbestimmelserna

14 kap 1-4 §§ ér uppfyllda.

Miljoprovningsndmnden forkastar ersiattningsanspraken da sokanden nu tagit bort all
sprangsten fran ar 2001 fran vattenomradet och dterstéllt vattenomradet till det skick det var
11995/1996.

BEHANDLING AV TILLSTANDSANSOKAN

Syneforittning

Alands miljéprévningsnamnd har 25.11.2003 hallit ett offentligt mdte pa Krister Velanders
fastighet Norrviken RNr 1:35 1 Jarso, Lemland. Under det offentliga motet uppger Krister
Velander att han 6nskar miljotillstand att kld in den befintliga stenpiren fran ar 1995/1996
med 1,5 meters trdskoning med kant ner till vattnet.

Miljoberittelse

Miljokonsekvensbedomning behdver inte uppgoras i detta drende. Den information och
utredning som enligt 5 § landskapsférordningen om miljéberéttelser och miljokonsekvens-
beddmningar (10/2000), skall inga i miljoberittelsen till detta beslut, finns i beslutstexten.

Kungorelse

Ansokan kungjordes under tiden 17.12.2002 — 21.01.2003 pa Lemlands kommuns samt
Alands landskapsstyrelses anslagstavlor. Alla kiinda sakiigare delgavs kiinnedom om
ansOkan per brev. [ kungorelsen och delgivningen framgick att vem som helst hade ritt att
skriftligen yttra sig 6ver ansokan inom ovanndmnda tid. Efter att drendet aterforvisats till
miljoprovningsnimnden fran Alands forvaltningsdomstol kungjordes ansdkan pa nytt under
tiden 30.01 —20.02.2004 p4 Lemlands kommuns samt Alands landskapsstyrelses
anslagstavlor. Alla kénda sakégare delgavs kéinnedom om ansdkan per brev. I kungoérelsen
och delgivningen framgick att vem som helst hade rétt att skriftligen yttra sig 6ver ansdkan
inom ovannamnda tid.

Yttranden
Under kungorelsetiden 17.12.2002 — 21.01.2003 inkom f6ljande yttrande och utlatande:

Yttrande inlimnat av Henny Ohman, dgare till vattenomradet RNr 3:85, fastigheterna




Miljétillstand 15.04.2004, MPN-03-68 3(7)

Soédervik RNr 3:85 och Granlund RNr 1:66, foretrddd av advokat Ulf Ménsson, Fredman &
Mansson Ab, inkom 20.01.2003

Henny Ohman anfor att det eller de ansdkta miljdtillstinden inte bor beviljas. Om
miljoprovningsndmnden inte omedelbart forkastar ansokan bor man, innan saken avgors,
halla syn pa platsen. Om, mot férmodan, det eller de ansokta tillstdnden till ndgon del skulle
beviljas bor Velander aliggas att, beroende p4 intringet i Ohmans 4ganderitt, ersitta den
skada som det ifrAgavarande vattenforetaget skulle &samka Henny Ohman , enligt f6ljande:

a) for forlusten och forsvarande av mojligheten att utnyttja dganderétten till det
vattenomrade som direkt och indirekt berors av vattenforetaget, med 25.000 euro;

b) for sdnkningen av egendomens marknadsvérde i och med den forsémrade
naturskdnheten for de omraden som tillhér Henny Ohman med 50.000 euro;

c) for den forlust av forviarvsinkomst som vattenforetagen och den dérav foljande
béttrafiken skulle medféra for Henny Ohmans méjligheter att hyra ut sin hyresstuga
med 25.000 euro.

d) Ovannidmnda erséttningsbelopp bor utgd med laga rénta fran det datum da
miljoprovningsnamnden fattar sitt beslut i drendet.

Krister Velanders fastighet har inget eget vatten och ingen andel i samféllda vattenomraden.
Nyttjandet av fastigheten forutsitter inte egen brygga utan fastigheten har vigforbindelse
till Mariechamn. D4 Velander kopte den ifrdgavarande 0,24 ha stora fastigheten Norrviken
1990 har han alltsa inte kunnat rikna med att kunna utnyttja vattenomradena utanfor
densamma fOr att anldgga ndgonting annat dn en pale eller brygga for en vanlig bét. I ingen
hindelse har han kunnat forutsitta att han, utan att kopa eget vattenomrade, skulle kunna
anligga en smabétshamn for storre skirgardskryssare. Henny Ohman &r f6dd 1908 och hon
ager sedan flera artionden fastigheten Sodervik med en jordareal pa 6,25 ha och vattenareal
pa 7,145 ha samt fastigheten Granlund med en jordareal pa 7,265 ha. Alldeles i1 ndrheten av
Velanders parcell, pa uppskattningsvis mindre dn 50 meters avstdnd frdn Velanders
byggprojekt, har hon en uthyrningsstuga, medan hennes egen stuga befinner sig ca 100
meter langre bort, dock med utsikt 6ver vattnet framfor Velanders tomt.

Velander har ndgon gang ar 1995-96 i forbifarten nere vid postlddan fragat den redan da
alderstigna Henny Ohman om han kunde “fixa nigot smatt” for sin bat nere vid stranden,
vilket hon svarat jakande pd i den tro att han skulle anldgga en péle eller en lite brygga for
en normalstor rodd- eller motorbét. Till hennes stora férvaning borjade Velander viltra ner
jordmassor i vattnet utanfor stranden och d4 Ohman lade mérke till detta tog hon kontakt
och sade till honom att omedelbart sluta med detta. Henny Ohman bestrider saledes
Velanders pastdende om att han skulle ha begért och fatt tillstand till att kora ut
sprangmassor frén sitt bygge, eller till att anldgga en pir eller en végbrytare i den
storleksklass som den som han pabdrjade ar 1995-96 for att inte tala om det omfattande
vattenbyggnadsforetag han inledde hdsten 2001, efter att ha skaffat sin nya
skdrgardskryssare.

Enligt normala avtalsrittslaga principer dr det den som aberopar ett muntligt avtal som har
bevisbordan for att ett sddant skulle ha ingatts. Ett avtal om att utnyttja annans mark i den
omfattningen det nu &r fragan om skulle dven forutsdtta ndgon slags motprestation i form av
t. ex. ekonomisk kompensation. Om ett avtal skulle ha ingatts bor vdl ndgot slags
avtalsforhandlingar ha dgt rum. Att nagra sadana inte har forekommit framgéar med all
onskvird tydlighet av Velanders eget uttalande under polisforhdren med honom. I det
ursprungliga forhdret den 02.11.2001 pa sidan 2 uppger han att Ohman p.g.a. hennes hoga
alder méhinda inte riktigt forstatt vad det handlade om 1 det fortsatta forhoret den
12.03.2002 uppger han pa sidan 3 att det var sé brattom att det inte fanns tid att utverka
nagot skriftligt tillstdnd eftersom gravskoporna redan var pd plats. Att med detta som
bakgrund hivda att det skulle existera ett uttryckligt samtycke fran Ohmans sida till de
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atgirder Velander har vidtagit - och ytterligare avser att vidta — dr orimligt och ohéllbart.

Till de atgérder Velander vidtog i september 2001 har han inte ens pastétt att han skulle ha
forsokt utverka nigot tillstind; uppenbarligen har han i detta skede forlitat sig p4 att Ohman
numera skulle vara sé alderstigen att hon inte skulle férmé bevaka sin rétt. Dar hade han fel.

Utlatanden

Miljoprovningsnimnden har begirt utlitande fran Alands Landskapsstyrelse.

Alands Landskapsstyrelse, inkom 20.01.2003

Alands Landskapsstyrelse beslot den 15 januari 2003 att inte limna nigot utlitande dver
ansokan fran Krister Velander om miljotillstand att pa annans vattenomrade anldgga en pir
for fritidsbat 1 Jarso, Lemland.

Yttranden
Under kungorelsetiden 30.01 — 20.02.2004 inkom f6ljande yttrande:

Yttrande inlimnat av Henny Ohman, figare till vattenomrédet RNr 3:85, fastigheterna
Soédervik RNr 3:85 och Granlund RNr 1:66, foretrddd av advokat Ulf Ménsson, Fredman &
Mansson Ab, inkom 20.02.2004

Henny Ohman motsitter sig sjilvfallet fortfarande Velanders ansdkan till samtliga delar pa
de grunder som hon i férevarande drende redan tidigare har uppgett. Hon har i detta skede
inte nagot att tilligga betrdffande grunderna for hennes motséttelse. For den hindelse att
Velanders ansékan, mot formodan, till ndgon del skulle godkiinnas, upprepar Henny Ohman
de ersittningsyrkanden som hon tidigare har framstéllt i d&rendet.

Forklaring

Krister Velander, foretradd av DKCO Advokatbyra Ab, inkom 07.03.2003 med forklaring
till yttrandet som inkom till miljoprévningsndmnden under kungorelsetiden 17.12.2002 —
21.01.2003.

Sékanden bemdter Henny Ohmnas yttrande enligt foljande:

I enlighet med det som ovan framgétt har Henny Ohman genom sitt ombud gjort gillande
att nagot muntligt tillstand for de byggnadsarbeten som utforts av Krister Velander aldrig
givits. Som argument for detta har Henny Ohmans ombud hiinvisat till allménna regler for
avtals uppkomst och allminna avtalsrittsliga principer. Det kénns frimmande och teoretiskt
med beaktande av drendets natur. Henny Ohmans ombud har bl.a. framfort att det enligt
allménna avtalsréttsliga principer aligger avtalspart som hénvisar till muntligt avtal att
bevisa att ett dylikt avtal mellan parterna har ingétts.

Henny Ohmans ombud har framfort att ifall tillstdnd skulle beviljas pa basis av Krister
Velanders ansdkan skall erséttning utga enligt 7 kap vattenlagen. Enligt 7 kap 4 § skall
ersittning betalas for inte obetydlig skada eller oldgenhet pa manniskors hélsa och egendom
om skadan eller oldgenheten beror pa genomforande av vattenforetag sasom byggande i
vatten over vilken den skadelidande har rddighet. En forutséttning for skyldighet att betala
ersittning &r att det uppkommit skada vilket i detta fall inte har skett. Som motsats till vad
Henny Ohmans ombud gjort gillande forsédmras fiskemdjligheterna inte av byggande av en
pir. Att hivda att fastighetens marknadsvirde skulle sjunka som resultat av att det finns en
vil fungerande pir pd omradet ar inte heller sant. Visserligen dr den stenhdg som nu ligger
pa piren inte direkt tilltalande. Avsikten har varit att slutfora arbetena snabbt och att hogen
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endast under en mycket begrdnsad period skulle pdverka omgivningen. Omridet piren
ligger pa ir inte glesbyggt. Piren ligger atminstone 150 meter frin Henny Ohmans brygga.
Med tanke pé att hon inte framfort klagomal tidigare dr det sannolikt att inte heller det
begriansade forbattringsarbete skulle komma att stora hennes utsikt. Inte heller de gister som
frekventerar den uthyrningsstuga som finns pad omradet torde paverkas av den med tanke pé
omgivningen alldeles proportionellt planerade piren. Detta dr en bedomningsfraga som
Alands miljéprévningsnidmnden ir mest limpad att ta stillning till.

Krister Velander anser att den pir han har haft for avsikt att bygga inte skulle leda till ndgon
skada dverhuvudtaget och i varje fall inte sidan skada som inte &r obetydlig. Krister
Velander ér naturligtvis beredd att diskutera ndgon form av ekonomisk ersittning &t Henny
Ohman under forutsittning att skada mot férmodan uppstatt.

Forklaring

Krister Velander, foretriddd av DKCO Advokatbyra Ab, inkom 15.03.2004 med forklaring
till yttrandet som inkom till miljoprévningsndmnden under kungorelsetiden 30.01 —
20.02.2004.

Krister Velander vidhaller sin ansdkan av den 17 oktober 2002 och ansoker dértill om att fa
kld in den befintliga stenpiren med 1,5 meters traskoning med kant ner till vattnet.

Velander vidhaller det han anfort i sina tidigare utldtanden och tilligger att Alands tingsritt
i sin dom 03/233 konstaterade att Velanders byggnation 1995/1996 haft den omfattningen
att den bor anses ha innefattats av det muntliga tillstind Ohman limnade Velander.

Ohman har sjilv i sin utsaga till Alands miljéprévningsnimnd av den 20 januari 2003 anfort
att hennes avsikt varit att ge sitt tillstdnd till byggandet av en pale eller en liten brygga.
Trots detta har Ohman vid synetillfillet den 25 november 2003 anfort att hon endast givit
sitt tillstdnd till anliggandet av en pale och inte en brygga. Ohmans uppfattning om till
hurdant bygge hon givit sitt tillstind forefaller variera. Oberoende av Ohmans uppfattning
har Velander haft ritt att enligt 2 kap. 8 § vattenlagen for landskapet Aland anligga en
brygga samt bathus eller motsvarande byggnad om detta kunnat ske utan att villa Ohman
skada eller avsevért men och de kravbestimmelser som avses i 4 kap. 1-4 §§ uppfylls.

Piren smalter bra in i omgivningen och vallar ingen skada. Dess enda syfte ar att bidra till
ett bittre vindskydd for Velanders bét. Piren kan déarfor ndrmast jamforas med en brygga
eller ett bathusbygge. Velander bor stadigvarande pa fastigheten och han har ett stort behov
att piren skall fi kvarsta.

Ohman har sekundirt yrkat ersittningar av Velander uppgaende till ett belopp av 100.000
euro. Ohman har i Alands forvaltningsdomstol yrkat pa hilften av de belopp som yrkats i
miljéprovningsnimnden. I det senaste yttrandet till miljdprévningsnimnden har Ohman
dock konstaterat att hon upprepar de ersittningsyrkanden som hon tidigare framstallt i
drendet. Det framgar inte klart om Ohman syftar pa sina tidigare yrkanden i
miljoprovningsnamnden eller pa de reducerade yrkanden hon framstallt i
forvaltningsdomstolen. De ersittningar som Ohman yrkat ér i vart fall oskiiliga och Ohman
har inte heller foretett nigon som helst utredning till stod for sina ersittningsyrkanden.
Sérskilt Ohmans yrkanden pa vil tilltagna ersittningar for till exempel sinkning av
egendomens marknadsvérde och forlust av forvarvsinkomst skulle forutsétta nagon form av
utredning, som skulle visa forekomsten av pastddd skada och dess storlek. Byggandet av
piren har inte fororsakat Ohman nigon skada och i varje fall inte ndgon sédan skada som
varit annat dn hogst obetydlig. De tidigare inlamnade fotografierna fran platsen samt synen



Miljétillstand 15.04.2004, MPN-03-68 6 (7)

som forrittades klargdr med dnskvird tydlighet att Ohmans yrkanden ér grundldsa. Dirtill
kommer att Ohman heller inte yrkade pa nigon ersittning i samband med att hon gav sitt
samtycke till byggande av piren och inte heller under de atminstone fem ar som forlopte
innan Ohman for forsta gdngen reagerade mot piren.

Velander har i enlighet med Alands miljdprévningsnimnds avgdrande 8 april 2003 tagit
bort all sprangsten fran ar 2001 fran omradet och aterstéllt miljon till vad den varit fran det
att piren byggdes 1995/1996. Som grund for Alands miljoprovningsnimnds tidigare beslut
har funnits tydliga bilder, inlamnade av bigge parter. En syn pd fastigheten torde dérfor inte
ha éndrat pé den korrekta beddmningen som miljoprovningsndmnden redan tidigare gjort i
sak.

Som skriftligt bevis har Velander inldmnat handlingar som visar att mer spriangsten bortfors
fran omradet in dit tillforts & 2001. Faktura 741 och intyget av Alands Alltjéinst Ab
aberopas for att styrka denna omsténdighet.

SOKANDENS VERKSAMHETSBESKRIVNING

Krister Velander beviljades 1990 lagfart pa fastigheten Norrviken RNr 1:35 i Lemland. Pa
fastigheten har han byggt en bostad dér han tillsammans med sin familj &r permanent bosatt.
Till fastigheten hor inget eget vatten. Fastigheten gransar bland annat till fastigheten
Granlund RNr 1:66 som #gs av Henny Ohman. Henny Ohman #ger ocksé det vattenomrade
som &r beldget utanfor Krister Velanders fastighet RNr 3:85.

Krister Velander uppger att naturen omkring hans fastighet mestadels bestar av berg och
klippor samt tradbevuxna omrdden beldgna en bit upp frin stranden. Omgivningen &r delvis
bebyggd, det finns nérbelidgna bostadshus som dven syns fran den aktuella tomten.
Strandkanten runtomkring bestir av klippor och stenar och vid de hus som har strandtomt
finns vanligtvis bryggor och bathus.

Krister Velander anlade en pir 1995/1996 for att skapa en batplats for sin fritidsbat. Innan
piren byggdes fanns ingen riktig bétplats och platsen var mycket utsatt for vind, sirskilt nir
det blaste fran norr. For att bygga piren fyllde Krister Velander ut med grus och spriangsten i
vattnet. Ddremot har inte nagra storre atgarder behdvt vidtas pa stranden dér piren anlagts,
inga sprangarbeten eller liknande har utforts. Strandmiljon har saledes i princip fatt vara
ordrd. Piren &r en direkt forldngning av en klippa som gér ut i vattnet. Det sten- och
grusmaterial som anvindes for att konstruera piren togs fran den tomt pa vilken piren
byggts i samband med att Krister Velander hade utfort sprangarbeten for en husgrund och ér
samma berggrund som i dvrigt aterfinns vid stranden runtom. Piren smélter ddrmed in pa ett
naturligt sitt i omgivningen. Piren byggdes ndgot ldgre dn den klippa den utgér ifran vilket
ytterligare forstiarker intrycket av att den dr en naturlig forlingning av denna klippa. Innan
spriingstenen sinktes ner i vattnet fragade Krister Velander Henny Ohman om lov for denna
atgird. Vid samma tillfille upplyste Krister Velander Henny Ohman om att han hade for
avsikt att uppfora en vagbrytare/brygga for att skydda sin bat. Krister Velander uppger att
Henny Ohman meddelade honom att det var i sin ordning. Krister Velander uppfattade detta
som att Henny Ohman hade gett honom tillstind att kora ut fyllnadsmaterialet i vattnet. Det
skrevs aldrig ndgot skriftligt avtal avseende anliggningstillstind av piren. Henny Ohman
opponerade sig heller aldrig gentemot bygget, vare sig under utkorandet av
fyllnadsmaterialet eller senare da piren fardigstdlldes. Pirens utseende var sedan oforéndrat
under en period pa ca fem ar.
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Krister Velander skaffade ar 2000 en storre bat, en trisnipa som ar 10,5 meter lang och 3
meter bred och som viger ca 3 ton. Den ursprungliga piren fran 1995/1996 skyddar dock
inte baten tillrackligt vid nordliga vindar. En tillbyggnad av piren paborjades dérfor i
september 2001. Piren forstorades med ytterligare sprangsten. Nagon fordandring har inte
skett avseende djupet. Det utseende som utbyggnaden har idag skall inte bli bestaende.
Avsikten dr att piren skall snyggas till och jamnas ut. Det dr tinkt att den skall minskas bade
pa hojden och bredden. Det dr dven tinkt att ett brolock av trd skall ldggas ovanpa stenarna.

Det var forst i samband med detta som Henny Ohman for forsta gdngen framforde
anmirkning om att ndgot tillstind avseende byggnad av pir pa hennes vatten aldrig hade
givits. Krister Velander hade aldrig tidigare hort nigot klagomal fran Henny Ohmans sida
avseende den tidigare anlagda piren.

Sokanden uppger vidare att det i detta fall 4r frdga om ansdkan om tillstdnd for tva separata
brygg/piranldggningar, for vilkas bedomning bor ske var for sig. I det forsta fallet géller det
den ursprungliga pir som byggdes 1995/1996 och i det andra fallet dr det den mingd
sprangsten som i september 2001 kordes ut i vattnet och som avses att fardigstéllas till en
tiackt pir snarast mojligt. Aven om det inte skulle foreligga tillstindsplikt i detta fall &r det
anda relevant att vinda sig till miljoprovningsndmnden med en tillstdndsansdkan. Detta
foljer av vattenlagen 6 kap 3 § att den som utfor eller &mnar utfora vattenforetag kan soka
tillstdnd for detta d&ven om tillstdndsplikt inte foreligger.

Tillimpade lagrum

Landskapslag om miljoskydd och miljotillstand (30/2001) 11§

Vattenlag for landskapet Aland (61/1996) 2 kap. 8 §, 3 kap. 4 §, 4 kap.

1-4 §§, 6 kap 3 och 8 §

Landskapsforordning om miljoberittelser och miljokonsekvensbedomningar (10/2000) 5 §
Landskapslag om Alands miljoprovningsnimnd (65/1997) 5 §

Kungorelse av beslut

Bilaga

Tillstdndsbeslutet sdnds till sokanden med mottagningsbevis. Beslutet kungdrs pa Lemlands
kommuns samt Alands landskapsstyrelses anslagstavlor och en kopia av beslutet finns under
denna tid framlagd for allmédnheten pa Lemlands kommunkansli och pa landskapsstyrelsens
registratorskontor. Beslutet finns ocksa tillgéingligt pa Alands miljéprévningsnimnds
hemsida www.mpn.aland.fi. Alla kdnda sakégare delges kinnedom om beslutet per brev.

I kungdrelsen och delgivningen framgar att sakdgare kan besvéra sig over lagligheten av
beslutet hos Alands forvaltningsdomstol.

1. Ritning dver tillbyggnad av brolock

2. Besvirsanvisning.
Lars Janlov Maria Carlsson-Lonngren
Ordférande i Alands Foredragande

miljoprévningsndmnd


http://www.mpn.aland.fi/

	Bilaga

